
中产砒霜：海外买房

16 年 Rio 奥运会最引人注目的是中国女排打比赛，记得那年是郎指

导带队的。

我妈是郎指导当年的铁杆粉，女排力克塞尔维亚队夺金牌的时候，她

老人家热泪盈眶，而我也在这几场比赛的间隙，耳朵被反复的灌输进

一句广告语：新加坡旁森林 city。

当时我还没去小坡，也没有什么地理概念，就觉得很奇怪，既然是新

加坡旁，那想必就不在新加坡本地，那这个楼盘在哪儿呢？

不得不说黄金档广告的威力真是强，森林 city 一夜之间火了，我胖



圈好几个白富美都跑去那儿买了，不光有买那儿的，还有把公寓买在

菲律宾和泰国的。

等我真到了小坡才知道，这个楼盘原来在新马交界的柔佛海峡

（Straits of Johor）人工岛上，属于新山市。

楼盘名字叫 Forest City，为了方便称呼我们就叫它 FC 吧。

离新加坡确实很近，隔着海都能隐隐约约看到，我当时还问朋友：“这

是不是游过来就行了，都不用走大桥的？”他摆摆手说：“不行，这

水里有鳄鱼。”

按照 FC 最初的蓝图，楼盘耗资 1,000 亿美元打造绿色生态社区，电



力由可再生能源提供，并融入创新科技，每户都有垂直花园，确保住

户有丛林般的体验。

买过新房的都知道，蓝图是蓝图，交付是交付，楼书上夸得跟港姐似

的，收楼时候一般都是凤姐示人。

一晃几年过去了，楼盘的目标客户是想在马来定居，经常往返新加坡

的中国富人。

但随着大陆打击资本外流，以及马来政府的换届，这事儿逐渐没了声

响，连开发商某某园的年报上都不再单独披露了。

最近一次 FC 上热搜是前几天，被东南亚的华文媒体认为是“全球最

无用巨型项目（Most Useless Megaprojects in the World）的第

二位，仅次于美国内华达州的尤卡山核废料处置库。

因为它计划容纳 70 万住户，8 年后却只住了不到 500 人（也有说是

不到两千人），主要是开发商员工、国际学校学生和家属。



按照当地媒体的说法，这个项目位于新山的依斯干达特区，是马来境

内填海造的孤岛。

根据当地法律规定，填海项目需要沉降十年后才能建造，但这个项目

在填海一年后就开始造了，以后很容易被拿出来说事。

并且它们反复强调和新加坡直线距离不超过 2 公里，但实际上隔海相

望的 2 公里对岸，是坡的工业区和炼油中心。



当然这也不能怪开发商，楼盘沉寂主要是外在因素，它之所以能在当

地造起来，主要是受到了当时马来掌权者的支持，把它当成政绩宣传。

但是造完了之后他的对手老头子上台了，说这里是为外国人建造的，

不是为马来人造的，我们的地盘上不允许那么多外国人存在，不给卖

不给发签证。

你知道生意人啥都不怕，就怕政策变天，这一折腾就没有然后了，紧

接着遇上口罩三年，没有中国客户的探访，销量就更内啥子了。

只有偶尔出现的业主投诉和保安自杀之类的信息，刷些存在感。



#空荡荡的商场#

我还刷到过楼盘业主的投诉，说规划的新马高铁到现在都没启动，跨

海大桥也不见踪影，宣传的独立海关更别说了。

就连之前说好的永久产权也变成了只有 99 年地契，民住房商用水电

还有保险费和管理费，贵死了，想退房也没人理……

去看媒体对本地人的采访，他们都对外国人买那里的房子表示不理解。

说首先它不会增值，因为马来太多土地了，别墅都很便宜，花那么多

钱买个小公寓实在是划不来。即便它涨了，马币长期看也是贬值的，

那从汇率上你还是亏的。



其次，那儿的交通很不方便，卖的时候说的是直线距离，但其实距坡

岛市中心还有三四十公里。

如果跨国上下班每天要过 4 道关卡，一个边检就要一两个小时，通关

地方每天 50 万人过境，堵车都堵死了。

第三，那个位置其实很偏，去哪儿都要开车，上高速就要给过路费，

想省钱就要浪费更多的时间，总之会非常不方便，真的跟住在森林里

差不多。

我今天写这个楼盘当然不是为了黑它，而是它当年作为内资出海的代

表，确实影响还蛮大的。

碰巧那个时候是国内中产海外买房的巅峰期，什么马来泰国菲律宾越

南，什么楼盘都来喊人买，连简朴寨的房子都有人买。

就在前几天还有人说想买国外的房子，问越南的行不行？我说你买在

那儿是准备去住吗？

他说不住纯投资，我说那你准备租给谁卖给谁啊？他说还没想好，但

看到报纸上说李超人都去那儿投资了，中国也有不少厂子搬过去，前

景应该很美好。



我说李超人是把全部身价搬到那里去了，还是花了一点钱去那儿盖房

子卖给你？

你不知道对于这种不发达的国家，最大的风险是政府不认账吗？如果

你买了，后面人家给你没收了咋办？那可是东南亚啊，对方没声音了。

我能理解国内这些人内心的焦虑，他们很害怕辛辛苦苦攒的财富被通

胀吃掉，碰巧自己的财富很大一部分来自国内房产的增值，于是乎很

自然的认为买房就能升值，不管是买哪儿的。

在这里，我郑重的讲一个真相：99%的普通人财富缩水不是因为通胀，

而是因为投资不当。

请把这句话读三遍：普通人的财富最大的敌人根本不是他妈的通胀，

而是不珍惜现有的钱，自己瞎折腾，把它给作没了。怎么作没的，就

比如东南亚乱买房。

大家都想挣钱，都想搞投资，但其实作为中产阶级，机会是最少的。

首先你的商业敏感度比不上生意人，因为人家在生意场上摸爬滚打的

时候，你在读书考学嘛；



其次对人性的了解有限，你想体面的把钱挣了，但实际上卖早点的小

老板，都比你通人性比你会挣钱。

中产阶级的收入来源一方面是来自时代红利，另一方面是职业劳动所

得，如果你想保住胜利的果实，最应该的是：

1.做多自己的祖国，和它绑牢等待下一个红利，而不是跑到完全不熟

悉的另一个国家搞什么投资。

2.教育好子女，让他们也跟父母一样可以靠职业所得养活自己，记住，

孩子才是你中产最大的财产，教得好省钱，教不好赚再多也没用，后

代守不住的。

3.保住本金，先把自己有的钱保住，然后再去想其他的财富积累。

现在是个人都跟我聊通胀，那今天咱好好跟你掰扯一下，假设通胀带

来的货币损耗是每年 10%，一百块你啥都不干放着，明年还有九十

块的购买力。

但如果你投到自己完全没把握能 100%赚钱的生意上，很有可能这一

百块就全没了。



对比之下，这 10%的货币损耗其实完全可以忍受，因为你还在上班

挣啊，第二年还能有一百块，外加这贬了值的九十块。

把保住本金和储蓄放在第一位，其他精力就用在职业换钱和教育子女

上，这就是中产阶层最稳妥的路。

不要去乱买房，尤其是跨国买房，因为钱换资产很容易，但资产换钱，

比登天还难呐亲。


